CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, que
entre si fazem: de um lado como parte promitente-vendedor(a): nome completo
XXXXXXXXXXXXX, nacionalidade xxxxxxx, estado civil xxxxxxx, profissdo xxxxxxx, CPF n°
XXXXXXX, RG N2 XXXXXXXXXXXXX, residente na XxxxxXxxxXxxxxxxxx,e de outro lado como parte
promissario(a)-comprador(a), nome completo XXXXXXxXxxX, nacionalidade XXXXXXXXXXX,
estado civil xxxxx, profissao xxxxxxxxx, CPF n° xxxxxxxxxX, RG n°® Xxxxxxxxx, residente na
XXXXXXXXXXXXXX nas clausulas e condicdes que se obrigam a respeitar:

) DO OBJETO E DO PRECO

A parte promitente-vendedora, sendo legitima senhora e proprietaria do imével urbano com
a area de xxxxxxxxx, constituido pelo lote n° xxxxx, quadra n° xxxxx, do
loteamento/desmembramento denominado xXxxxxxx, que atualmente estd em fase de
(situacao) xxxxxxxxxxx, demarcado dentro das seguintes confronta¢fes: frente para o lado
XXXX da XXXXXXXXXX, Na extensao de xxxx metros; pelo lado direito, para quem da frente olha
0 imovel com xxxxxx, na extensao de xxxx metros; pelo lado esquerdo da mesma posicao
com XXXXXXXX, ha extensao de xxxx metros; e pelos fundos com xxxxxx, na extenséo de
XXXXX metros, objeto da matricula n° xxxx, Livro 2, do Registro de Iméveis de Canoinhas —
SC, promete vender, como efetivamente o faz, pelo prego certo e ajustado de R$ xxxxx
(xxxxxxx mil reais) ao (&) promisséario(a)-comprador(a).

Il) DAS CONDIGOES DO PAGAMENTO

O preco certo e ajustado do imével descrito na clausula anterior serd pago ao (&) promitente-
vendedor(a), nas seguintes condi¢des:

A) RS xxxxxxxxxxx (xxxxxx mil reais) em dinheiro pago neste ato, €;

B) R$ xxxxxxxxxxx (xxxx mil reais), representados por 09 (nove) notas promissdrias, no valor
de R$ xx.xxxx,xx (xxxx mil reais) cada uma, com vencimento mensal e sucessivo a partir do
dia xx de xxxxx de 2xxx, devidamente avalizadas pelo administrador do(a) promissario(a)-
comprador(a), e devendo ser pagas no domicilio do credor.

C) Do Atraso de Pagamento: Em caso de atraso de pagamento esta o(a) COMPRADOR(A)
sujeito(a) ao pagamento das prestacfes devidamente atualizadas monetariamente,
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més e, na hipétese do artigo 26, inciso V, da
Lei Federal n° 6.766/79 ou seja, na mora superior a 3 meses, multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor das prestacfes em aberto.

Todas as taxas condominiais (comuns e extraordinarias) e impostos incidentes sobre o
imovel, que ja foram pagos ou que venham a incidir sobre o imével objeto deste contrato,
séo de inteira responsabilidade do(a) promissario(a)-comprador(a), devendo este(a) arcar
com eventuais dividas existentes.

lI) DA INEXISTENCIA DE ONUS REAIS



O imével objeto deste Contrato esta livre e desembaracado de todo e qualquer dnus real,
hipoteca legal ou convencional, arresto ou sequestro, foro, laudémio ou penhora.

IV) DA OUTORGA DA ESCRITURA

As partes se obrigam a comparecer no Tabelionato de Notas de Canoinhas - SC para a
assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda, por ocasido da quitacdo integral do
pagamento, nos termos das clausulas Il e ll.

V) ENCARGOS

Todas as despesas decorrentes da presente transacéo, tais como: ITBI - Imposto de
Transmissao de Bens Imobiliarios, lavratura e registro da escritura publica de compra e
venda, averbacdes e outras necessarias, correrdo por conta da parte promisséria-
compradora.

VI)- DA EVICCAO DE DIREITOS

A parte promitente-vendedora se compromete a fazer a venda sempre boa, firme e valiosa,
em qualquer tempo e lugar, bem como responder pela evicgéo de direitos por si, herdeiros
€ Seus sucessores.

VIl) - DA POSSE

Em razéo do presente instrumento, a parte compradora entrara na posse do imdvel nesta
data.

VIIl) CARATER DO CONTRATO

Este contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes a

respeitd-lo e cumpri-lo integralmente, por si, seus herdeiros e sucessores.

IX) DAS RESTRICOES URBANISTICAS LEGAIS E EXIGENCIAS SANITARIAS

O(A) COMPRADOR(A) entrara na posse do lote objeto deste instrumento, podendo entao
exercer dita posse e a partir da liberacdo pela autoridade municipal, edificar benfeitorias e

construcdes, ficando desde ja estabelecido que:

a) As construcdes obedecerao as exigéncias das autoridades publicas e ao Cédigo de Obras
do Municipio de xxxxxxxx - SC e s6 poderao ser iniciadas apés a expedi¢do do alvara de
licenca para construcao.

b) Todas as exigéncias sanitarias terdo de ser respeitadas, sendo vedadas as construcfes

provisdrias e as que firam normas ambientais, legais ou administrativas.

X) CLAUSULA SEXTA — CLAUSULA PENAL



A parte que desistir do negocio ou der causa a rescisdo deste contrato arcard com as
seguintes sancfes, sem prejuizo das perdas e danos decorrentes do ato:

a) se culpada ou desistente a parte Promissaria-Compradora, perdera ela em favor da
Promitente Vendedora toda importancia paga até a data da rescisao.

b) se culpada ou desistente a Promitente-Vendedora, devera ela restituir a Promitente
Compradora todas as parcelas pagas.

O atraso no pagamento de quaisquer notas promissorias acima referidas, dara direito a
Promitente-Vendedora a rescindir o presente contrato, independente de notificacéo,
obrigando a Promissaria-Vendedora a imediata desocupacao do imovel.

Fica eleito o Foro da comarca de Canoinhas - SC, para qualquer acdo ou procedimento
judicial resultante de obrigacbes ou direitos decorrentes do presente Contrato.
Estando as partes justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e para um s efeito.

Canoinhas - SC, xxxx de xxxx de 2022.

Promissério(a) vendedor(a):
XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXX

Promitente comprador(a):
XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

Testemunhas:




